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ATA 01-2021 REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL
DO PLANO DIRETOR DE COLATINA-ES CMPDC

Aos 23 (vinte e trés) dias do més de Fevereiro (02) de dois mil e vinte (2021), as 08h15min (oito horas e quinze
minutos), via aplicativo Google Meet reuniram-se os membros do Conselho Municipal do Plano Diretor de
Colatina-ES CMPDC, em sesséo ordinaria, por video conferéncia, estando presentes os seguintes conselheiros:
Simone Kuster Mitre (membro titular) Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente e
Presidente do Conselho e Robson Fernando Campos (membro suplente) representantes da SEDUMA;
Francisco Hermes Lopes (membro titular) e Maria Olivia Zon representantes da AEAC — Associagédo de
Engenheiros e Arquitetos de Colatina; Leandro D. Coutinho (membro suplente) representante do CREA-ES —
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia; Rémulo Croce (membro ftitular) representante do CAU -
Conselho de Arquitetura e Urbanismo; José Carlos Loss Junior (membro suplente) representante do SEMDER -
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural; Mateus Drago Vigand (membro titular) representante SEMOB —
Secretaria Municipal de Obras; Mateus Zanoni Ribeiro dos Santos (membro suplente) representante SEMFAZ
— Secretaria Municipal da Fazenda; Rafael Rebelo de Oliveira Albane (membro titular) representante do IDAF —
Instituto de Defesa Agropecuéria e Florestal; Welder Hintz da Silva (membro titular) representante do SANEAR -
Servico Colatinense de Saneamento Ambiental. Alem dos conselheiros, estavam presentes Marco Wilker F. De
Souza, Willian da Cunha Ventura e Gustavo Tavares Emerick (engenheiros civil analistas SEDUMA), Victor
Bridi Telles (Surintendente de Gabinete da SEDUMA) e Natalia Stein Polez Pereira (PMA Il Escriturario
SEDUMA) que anotou todas as informagdes pertinentes as manifestagdes e deliberagdes pelos conselheiros para
elaboracdo da ATA. Depois de verificada a existéncia de "Quorum", a presidente do Conselho deu por aberta a
reuniao ordinaria, com base no Artigo 15 paragrafo 1° do Regimento Interno do Conselho Municipal do Plano
Diretor de Colatina. A mesma se apresentou aos conselheiros e pediu para que o0s conselheiros se
apresentassem. Apos, deram inicio & analise dos processos. 1° — 9.917/2019 - FORTEXPCOMERCIO EMP:

Solicitacao de Aprovagao de Projeto Arquitetonico para Documentagdo de um complexo Industrial com

area total de 5.868,95m?, localizado a Avenida Adalberto de Castro Galvéo, Bairro Barbados. Autor do Projeto
Arquiteténico Arquiteta Natélia Stein Polez Pereira. Analista Sec. Mun. Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria eng.
Antonio César Ribeiro Sperandio. Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV responsavel eng. Patrick Palassi da
Silva. Processo encaminhado ao Conselho para deliberarem quanto ao EIV apresentado. Manifestagoes: O

Eng. Gustavo Tavares Emerick (analista Seduma) fez uma breve apresenta¢do sobre o processo e ressaltou que
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a empresa esta instalada e em funcionamento no local ha mais de 10 anos, e a atividade exercida é de
beneficiamento de granitos. Em seguida, o responséavel ténico pelo EIV, Eng. Patrick Palassi, foi convidado a
participar da reunido e apresentar as conclusdes do EIV. Em sua fala, o preposto da empresa informou que a
mesma esta instalada numa area industrial com mais de 5mil m2. Informou ainda que o objetivo da empresa é a
regularizagdo do imovel e o licenciamento ambiental. Que teve que entrar com novo projeto devido aos
acréscimos/ampliagdes em sua estrutura fisica. Que o tréfego de veiculos no local é baixo. Que a empresa esta
em uma area que é permitida para a atividade que é exercida. Que a empresa tem 10 anos que esta instalada e
em funcionamento no local. Que a empresa ja possuia projeto e habite-se anterior, e que segue todas as normas
seguranga. Que ndo observa motivos para que o empreendimento ndo consiga se regularizar. O Eng. Gustavo
Tavares Emerick, analista da Seduma, ressalta que o Eng. César Sperandio, representate da Secretaria Municipal
de Habitagdo e Regularizcdo Fundiaria, quando de sua anélise do relatério do EIV, se manifestou favoravel a
todos os pontos apresentados, sendo também este o seu entendimento. O conselheiro Robson destacou que
estd ocorrendo grande incurs@o de industrias no local e que deve se ter cautela na localidade, definindo com
precisdo, qual o limite do zoneamento industrial e do residencial. A secretaria Simone concordou com analise do
conselheiro Robson e ressaltou ainda que deve-se garantir qualidade de vida aos moradores do local, que os
nucleos urbanos dentro dessas zonas industriais deveriam ter mais atengédo, propondo estudo técnico na regiéo
bem como condicionantes ao EIV apresentado, como, por exemplo, inclusdo de cinturdo verde no local. A
conselheira Olivia esta de acordo com EIV apresentado, ressaltando que no mapa do Zoneamento ndo esta claro
as informagdes quanto a delimitagdo das zonas, cabendo ajuste. O conselheiro Rémulo esta de acordo com EIV
apresentado. Achou pertinente a colocacdo do conselheiro Robson, no que diz respeito ao caso do Distrito de
Maria Ortiz, comunidade residencial e pesqueira. O conselheiro Mateus Zanoni (SEMFAZ) é favoravel ao EIV
desde que seja elaborado condicionantes para amenizar ruidos, observando também falhas no mapa de
zoneamento e, como sugestao, propde ajustes, delimitando o zoneamento pelas Ruas e/ou Bairros, e ndo por
lotes. O conselheiro José Carlos Loss esta de acordo com o EIV, propondo que na revisdo do PDM seja
contemplado as areas de APP e demarcagdo dos recursos hidricos. O conselheiro Rafael é favoravel ao EIV
desde que atenda aos requisitos basicos para licenciamento ambiental. Deliberagao: Portanto, os
conselheiros, por unanimidade, foram favoraveis ao EIV apresentado e a regularizagdo do
empreendimento. No entanto, se posicionaram no sentido da necessidade, em prazo estabelecido pelo
Municipicio, de apresentagdo e implementagdo de barreira natural e/ou fisica para minimizar o

desconforto acustico na circunvizinhanga. Por impedimento regimental, ndo houve vota¢do dos Conselheiros
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Suplentes Robson e Olivia. Em seguida, foram apresentados os processos 2°- 99.394/2020 — DEVERLY
PEREIRA JUNIOR, localizado @ Rua C, s/n, Lote 11, Quadra 12, Loteamento Real Garden, Bairro Fazenda Vitali;
3°- 97.323/2020 — ALTAMIR PINOTTI, localizado a Rua C, s/n, Lote 10, Quadra 12, Loteamento Real Garden,
Bairro Fazenda Vitali; e 4°- 99.628/2020 - ROBSON LOPES DE OLIVEIRA & Rua Projetada 08, s/n, Lote 01,

Quadra 17, Loteamento Brisa do Vale, Bairro Fazenda Vitali. Todos séo solicitagdes de aprovagédo de projeto

arquitetdnico para construcdo. Os lotes encontram-se demarcados, no mapa de zoneamento, como inseridos em
uma ZPA (Zona de Protegcdo Ambiental). Os processos foram encaminhados a Superintendéncia de Meio
Ambiente para informar se ha algum impedimento ambiental para aprovagéo do projeto. Constatando que existem
imprecisdes na demarcagéo dos limites de zoneamento e que atualmente varios lotes dos Loteamentos Real
Garden e Brisa do Vale, aprovados regularmente pelo Municipio e devidamente implantados, esté@o inseridos,
aparentemente em ZPA, a Superintendéncia de Meio Ambiente sugeriu 0 envio da matéria para analise e
deliberacdo quanto a possibilidade de ajustes de limites de zona naquela localidade. Os analistas do setor técnico
da SEDUMA, indo ao encontro ao que foi sugerido, solicitaram o envio ao Conselho do Plano Diretor para analise
e deliberagdo quanto ao ajuste de limites de zonas naquela localidade. Manifestagées: Em sua manifestacao, o
engenheiro analista Willian apresentou os processos para construgdo, cujos lotes se encontram demarcados
como ZPA em Loteamentos aprovados pelo Municipio, para uma anélise conjunta. O analista sugere, em nome
do setor técnico da SEDUMA, ajuste nos limites das zonas nessa localidade, ajustando o limte entre a ZPA e a
ZR4 onde estéo inseridos esses lotes. Sugeriu também ajuste do limite entre as zonas ZR4 e ZR3, ajustando o
limite da ZR3 com a Rua Herminia Stela Detoni Favarato. O conselheiro Mateus Zanoni (SEMFAZ) concorda com
os ajustes de limites das zonas sugeridos, ressaltando que a ZPA, no entorno, devera ser defendida por questbes
ambientais, pois é drea de nascente e recarga de bacias hidricas. Que é favoravel ao ajustes de zonas e a
protecdo integral da ZPA remanescente. O conselheiro Francisco foi favoravel a sugestao proposta e solicitou
medidas para prote¢do da ZPA no local. Na opinido do conselheiro Robson, aquela regido é uma area que esta
se consolidando, e devera se ter sempre o cuidado necessario para aprovagdo de novos parcelamentos,
observando sempre a protegdo da ZPA existente, cabendo agdes préaticas de protegdo por parte dos poderes
publicos. O conselheiro Welder é favoravel aos ajustes das zonas sugeridos, argumentando que os adquirentes
dos lotes ndo devem ser prejudicados. Manifesta ainda que, na aprovagdo de novos empreendimentos, seja
dirimida todas as duvidas técnicas de forma prévia para que nao haja necessidade de adequagdes e
responsabilidades posteriores. O conselheiro Rémulo observa que seria interessante que a ZPA fosse demarcada

e até expandida, tendo em vista que uma parte dela se perdeu. E favoravel aos ajustes dos limtes das zonas
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como proposto e o estudo da demarcagao e expansao da ZPA. O conselheiro Mateus Drago (SEMOB) esta de
acordo os ajustes propostos, no entanto, manifesta preocupagéo quanto a protegéo futura da ZPA existente. O
conselheiro Rafael se abstem do voto e ressalta que ndo tem conhecimento de como ser deu as autorizagbes
emitidas pelo IDAF para a implantagdo dos empreendimentos no local. O conselheiro José Carlos Loss sugeriu
fazer um estudo mais criterioso antes de tomar qualquer decisdo quanto a aprovagdo de futuros
empreendimentos de parcelamento proximo a ZPA. Manifesta que, tendo em vista que os loteamentos foram
aprovados e os lotes estéo legalizados, € favoravel aos ajustes dos limites das zonas e a consequente aprovagéo
dos projetos arquitetonicos apresentados. Entende ainda que o Conselho néo pode ser responsabilizado por atos
anteriores o qual ndo se manifestou. Deliberagao: Apés as manifestagoes, restou consignado que a maioria
dos conselheiros foram favoraveis aos ajustes dos limites das zonas nas proximidades dos Loteamentos
Real Gaden e Brisa do Vale, estabelecendo que parte das quadras/lotes dos loteamentos que estdo
demarcados como inseridos em ZPA terao seus limites ajustados, sendo inseridos em ZR-4.
Estabelecendo ainda o ajuste do limite de zona entre ZR-3 e ZR-4 tendo como limite o eixo da Rua
Herminia Stela Detoni Favarato, conforme dispée o Artigo 67, | da Lei 5273/2007. Por impedimento
regimental, ndo houve votacdo dos Conselheiros Suplentes Robson e Olivia. 5° 100.421/2020 - CAMARA
MUNICIPAL DE COLATINA: Solicitagdo do Vereador Jolimar Barbosa. Requer, ao poder Executivo Municipal,

que promova estudos necessarios e, posteriormente, elabore e remeta Projeto de Lei ao Poder Legislativo

dispondo sobre a fixagdo de novos limites do perimetro urbano para a Cidade, estendendo o atual até o
Distrito de Boapaba e demais localidades onde o estudo demonstrar necessario ainda no decorrer do
presente exercicio. Manifestagdes: Aberta para manifestagdes, a Secretéria Simone sugere um estudo técnico
preliminar para ajustar os limites dos nucleos urbanos de todos os Distritos do Municipio e, concomitantemente, a
elaboragéo de termo de referéncia para contratagdo de assessoria para revisédo do Plano Diretor Municipal. O
conselheiro Robson entende que é importante a delimitacdo do perimetro urbano dos distritos e definir seu
zoneamento, considerando estudos técnicos e forma participativa. Entende que a redifinicdo do perimetro urbano
sede também é de suma importancia para regular o crescimento urbano, possibilitando a todos o acesso as
politicas publicas. O Conselheiro Francisco sugere que, além do Distrito de Boapaba e todos outros Distritos, que
seja também observado e regulado o crescimento de pequenos nucleos populacionais, citando como exemplo:
Séo Jodo Pequeno, Sao Jodo Grande, Sao Gabriel de Baunilha, Fazenda Riva, Itapina, Graca Aranha etc, que
quase sempre tem um crescimento desordenado, acarretando graves problemas de ocupagédo do solo. O

Conselheiro Mateus Zanoni informa que a comunidade do Cérrego da Lavra é um grande problema e que nédo
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existem cadastro dos iméveis. Entende que o planejamento deve envolver a Secretaria de Habitagdo e de
Regularizagao Fundiaria. O Conselheiro RGmulo entende que os estudos preliminares seria, em principio, para 0s
Distritos. Entende que na futura Revisdo do Plano Diretor, tem que se contemplar os problemas rurais se perder
de vista os problemas que envolve a Sede. Observou que o perimetro urbano Sede € grande e desproporcional a
Cidade e que nem sempre a expansé@o do perimetro urbano é conveniente. Salienta ainda que existe uma
tendéncia de migracdo populacional para os eixos urbanos e a consequente procura de moradias em area
distantes dos centros urbano. O Conselheiro Rafael argumentou que é importante definir o que é urbano, e que
na Revisdo do Plano Diretor Municipal deve-se incluir &reas destinadas para atividades agropecuarias. O
Conselheiro Welder entende que ndo se deve perder de foco os problemas da Sede; que se deve ter cuidado ao
integrar as comunidades rurais, levando para aqueles nucleos urbanos melhorias fisicas e servigos publicos.
Deliberacao: Encerradas as manifestagoes, os Conselheiros, por unanimidade, deliberaram
favoravelmente ao estudo técnico preliminar para a delimitagao dos perimetros urbanos dos Distritos,
desde que cumpram todas as etapas técnicas e que haja participagdo das populagao interessada e
demais encaminhamentos definidos pela legislagdo pertinente. Por impedimento regimental, ndo houve
votacdo dos Conselheiros Suplentes Robson e Olivia. 6° 10.553/2020 - EDSON JOSE DE JESUS JUNIOR:
Solicitacao de Aprovacao de Projeto arquiteténico para construgao de Depésito Comercial com 01 (um)

Pavimento e area total de 320,85m? localizado a Rua Sdo Pedro, Lote 13, Quadra 14, Bairro Mario Giurizatto.
Autor do Projeto Arquitetnico Arquiteto Luciano Pretti Foletto. Analista SEDUMA eng. Marco Wilker F. De Souza.
O analista solicita envio do processo ao CMPDC para anélise e deliberagdo quanto ao ajuste de limite de
zona na regiao e qual zoneamento considerar para analise de aprovagao do projeto e, caso seja definida
que a regiao sera uma ZUD-1, deliberagao quanto a viabilidade do empreendimento no local. Inscri¢éo
Imobiliaria n° 01.05.655.0171.001. Manifestagdes: Aberta para as manifestagdes, o analista da SEDUMA eng.
Marcos Wilker entende que, pelas carcteristicas e ocupacao do local, o ajuste devido seria entre ZUD-1 e ZPA. O
Conselheiro Francisco demonstrou preocupagdo quanto a ajustar o limite da zona de forma a preservar e
diagnosticar os limites entre ZUD-1 e ZPA. O Conselheiro Leandro sugeriu ajustar o limite da zona nas quadras
existentes da Rua S&o Pedro sendo este o limite com a ZPA. As manifestagdes e preocupagdes que se seguiram
foram no mesmo sentido. Deliberagao: Encerradas as manifestagoes, ficou deliberado, por unanimidade,
em ajustar o limites das zonas lindeiras, definindo que as quadras integrantes da Rua Sao Pedro serao
ajustadas como integrante da ZUD-1 fazendo limite com as ZPAs no seu entorno. Deliberou-se também

quanto ao uso tolerado da atividada, ndo havendo manifestagao contraria quanto ao empreendimento,
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desde que seja observado as normas edilicias para aprovagao do projeto. Por impedimento regimental, ndo
houve votagdo dos Conselheiros Suplentes Robson e Olivia. 7°- 1.321/2021 - TONON PROJETOS
CONSULTORIA E TOPOGRAFIA LTDA-ME: O SANEAR solicita anuéncia para implantagao de atividade de
Estagao de tratamento de esgoto localizado & Rodovia Gether Lopes de Farias, s/n, Bairro 15 Outubro.
Coordenadas 323894.00 m E / 7848492.00 m S. ZUD-1. Atividade classificada como “Servigo Especial’, sendo

tolerada na localidade, conforme Lei Municipal 5.273/2007. Manifestag6es: Aberto o espago para manifestagoes,

os Conselheiros foram unanimes quanto a importancia da implantagdo da estagédo tratamento de esgoto na
localidade, ndo observando, a priori, nenhuma circunstancias desfavoraveis ao pedido. Deliberagao: Portanto,
em deliberacdo, os conselheiros, por unanimidade, se manifestaram favoravelmente quanto as
implicagées de uso tolerado, ndo havendo exigéncias complementares a serem observadas. Por
impedimento regimental, ndo houve votagdo dos Conselheiros Suplentes Robson e Olivia. A reunido foi
encerrada as 11h30min. Nao existindo qualquer outra manifestagdo, o presidente deu por encerrada a reuniéo,

lavrando-se a presente Ata, a qual foi por mim, Natalia Stein Polez Pereira, PMA Il - Escriturario

, redigida e, ao final, aprovada e assinada por todos os conselheiros presentes.

SIMONE KUSTER MITRE - Conselheira presidente
SEDUMA - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente

ROBSON FERNANDO CAMPOS - Conselheiro suplente
SEDUMA - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente

FRANCISCO HERMES LOPES - Conselheiro titular
AEAC - Assossiagdo dos engenheiros e arquitetos de Colatina

MARIA OLIVIA ZON - Conselheira suplente
AEAC - Assossiagdo dos engenheiros e arquitetos de Colatina
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LEANDRO D. COUTINHO - Conselheiro suplente
CREA-ES - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia

ROMULO CROCE - Conselheiro titular

CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo

JOSE CARLOS LOSS JUNIOR - Conselheiro suplente

SEMDER - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural

MATEUS DRAGO VIGANO - Conselheiro titular
SEMOB - Secretaria Municipal de Obras

MATEUS ZANONI RIBEIRO DOS SANTOS - Conselheiro suplente
SEMFAZ - Secretaria Municipal da Fazenda

RAFAEL REBELO DE OLIVEIRA ALBANE - Conselheiro titular
IDAF - Instituto de Defesa Agropecuaria e Florestal
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WELDER HINTZ DA SILVA - Conselheiro titular

SANEAR - Servigo Colatinense de Saneamento Ambiental

MARCO WILKER F. DE SOUZA
SEDUMA - Engenheiro Civil - analista

WILLIAN DA CUNHA VENTURA
SEDUMA - Engenheiro Civil - analista

GUSTAVO TAVARES EMERICK
SEDUMA - Engenheiro Civil - analista
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