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ATA 11-2024 - REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR DE COLATINA-ES (CMPD)

Aos 15 (quinze) dia do més de Agosto (08) de dois mil e vinte quatro (2024), as 08h35min
(oito horas e trinta e cinco minutos), no auditério do Servigco Colatinense de Saneamento
Ambiental (Sanear), localizado na Rua Benjamin Costa, n.® 105, Bairro Marista, reuniram-se os
membros do Conselho Municipal do Plano Diretor de Colatina-ES (CPDM), em sesso ordindria,
estando presentes os seguintes conselheiros: Leonado Lizardo (membro suplente) representante
da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente (Seduma), representante do
Presidente do Conselho, de acordo com o Artigo 8°, paragrafo unico do Regimento Interno do
Conselho Municipal do Plano Diretor de Colatina; Francisco Hermes Lopes (membro titular)
representante da Associacdo de Engenheiros e Arquitetos de Colatina (Aeac); Leandro Dellacqua
Coutinho (membro suplente) representante do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Espirito Santo (Crea); Rafael Rebelo de Oliveira Albane (membro titular) representante do
Instituto de Defesa Agropecudria e Florestal do Espirito Santo (Idaf); Ricardo Luiz Pretti (membro
titular) representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Infraestrutura Rural
(Semder); Jocimar Alves (membro titular) representante da Secretaria Municipal de Transporte,
Transito e Seguranga Publica (Semtran); Mateus Zanoni Ribeiro (membro suplente)
representante da Secretaria Municipal da Fazenda (Semfaz); Fernando Cassari (membro titular)
representante da Empresa Luz e For¢a Santa Maria (Elfsm); Geraldo Ludovico (membro titular)
representante a Associacdo do Profissionais de Contabilidade de Colatina (Aproc); Renata Merlo
Ruiz (membro suplente) representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo (Cau). Além dos
conselheiros, estavam presentes: Willian da Cunha Ventura (engenheiro analista da Seduma);
Jayciane Paigung Corradi (Superintendente Administrativa da Seduma); Danielly Ohnesorge do
Nascimento (Coordenadora de Fiscalizacdo Urbanistica da Seduma), que anotou todas as
informacgoes pertinentes as manifestagdes e deliberacdes dos conselheiros para elaboracdo da
presente ATA. Depois de verificada a existéncia de "Quérum", o Representante do Presidente do
Conselho deu por aberta a reunifio ordindaria, conforme dispée o Artigo 15°, paragrafo 1° do
Regimento Interno do Conselho Municipal do Plano Diretor de Colatina. Apés iniciou-se a andlise
das matérias, conforme a pauta do dia: 01 - Processo 000.434/2024 - Antonio Tadeu Guimaries -
solicitacdo de aprovacdo de projeto e licenciamento de obras, trata-se de uma aprovacdo de
projeto para construcio de um imével comercial, localizada na Avenida Silvio Avidos com a Rua
Jodo Racanelli, n® 2634, bairro Vila Real, com &rea total construida de 240,88 m?. Trata-se de uma
solicitacdo de isencdo do afastamento frontal para a Rua Jodo Racanelli, bairro Vila Real. O
engenheiro analista Willian da Cunha Ventura encaminha o presente processo & Reunido do
CPDM, conforme art. 153 do PDM para a apreciacdo e deliberagdo do afastamento frontal da Rua
Jodo Racanelli, bairro Vila Real. Manifestacdo: O Superintendente de Planejamento Urbano
apresenta a solicitagcdo. O engenheiro analista Willian da Cunha Ventura mostra a localizacdo do

empreendimento e explica que é um lote de esquina, pequeno, inserido na zona de uso diverso 1
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(zud 1) e que o responsavel técnico apresentou o estudo que comprova os empreendimentos do
entorno ndo respeitam o afastamento frontal. Desstaca que o empreendimento segue o
afastamento frontal na Avenida Silvio Avidos. O engenheiro Willian sugere a reducio do
afastamento para a Rua JoZo Racanelli para 1,5 metros, deixando um afastamento minimo. O
engenheiro Willian destaca que é um estudo a ser realizado na revisio do PDM. Deliberacio:
Dirimidas todas as ddvidas e estando aptos a votar, os conselheiros, Mateus, Jocimar, Ricardo e
Rafael seguem a opinido do analista de alteragio do afastamento frontal da Rua Jodo Racanelli
para 1,5 metros. O conselheiro Leandro se absteve. Por impedimento regimental, ndo houve
votacdo do representante do Presidente do Conselho, Leonardo Lizardo. 02 - Processo
001.720/2024 - Igreja Evangélica Casa de Oracéo Colatina - solicitacdo de alvara de licenca para
proceder a construcio, trata-se de uma edificacdo localizada na Rua Jacinto Basseti com a Rua
Maria Angélica Dias, bairro Sdo Silvano. Trata-se de uma solicitagido de alteracdo do afastamento
frontal para as Ruas Jacinto Basseti e Maria Angélica Dias, bairro Sdo Silvano. O Superintendente
de Planejamento Urbano Leonardo Lizardo encaminha o presente processo a Reunido do CPDM,
conforme o art. 153 do PDM para apreciagdo e deliberacdo do afastamento frontal das Ruas
Jacinto Basseti e Maria Angélica Dias, bairro Sdo Silvano. Manifestacdo: O Superintendente de
Planejamento Urbano Leonardo Lizardo apresenta a solicitacdo e mostra a localizagcdo. Explica
que o empreendimento passou pelo programa de regularizacdo no andar térreo, e que 0 mesmo
quer ampliar um pavimento para ter um local de confraternizacdo. Ressalta que a equipe técnica
da Seduma fez um levantamento do local e que através desse estudo, a Seduma propods a alteracio
do afastamento frontal na Rua Maria Angélica Dias. Mostra o estudo realizado pela equipe técnica
da Seduma aos conselheiros. O conselheiro Geraldo destaca que seria uma pauta que teria que vir
para o conselho com uma defini¢do exata. O conselheiro Leandro ressalta que seria um caso
particular e ndo para definicdo de um trecho, e sugere a deliberagido para esse caso particular. O
conselheiro Fernando pergunta qual a proposta de reforma para a igreja. O Superintendente de
Planejamento explica que é a ampliacdo de um pavimento com as mesmas dimensdes do
pavimento térreo. O Superinmtendente de Planejamento explica que se a votacdo for por trecho,
vai favorecer outros empreendimentos do entorno. O conselheiro Fernando destaca que a votacdo
deve ser particular. Deliberacdo: Dirimidas todas as duvidas e estando aptos a votar, os
conselheiros Rafael, Leandro, Geraldo, Mateus, Ricardo e Renata destacam que a votacao deve ser
individual e o afastamento deve seguir o mesmo afastamento do pavimento térreo da edificacio. O
conselheiro Jocimar acha que a andlise deve ser por trecho com afastamento das duas frentes de
1,5 metros, seguindo o analista. O conselheiro Fernando é contra a alteragdo do afastamento das
duas frentes. Por impedimento regimental, ndo houve votacdo do representante do Presidente do
Conselho, Leonardo Lizardo. 03 - Processo 020.244/2024 - Maria Aparecida Clivalares -
solicitacdo de alvara de licenca para proceder a construcdo, trata-se de uma edificacdo
localizada na Rua Afonso Alves, bairro Carlos Germano Naumann. Trata-se de uma solicitagédo de
alteracdo do afastamento frontal para a Rua Afonso Alves, bairro Carlos Germano Naumann. O
Superintendente de Planejamento Urbano Leonardo Lizardo encaminha o presente processo a
Reunido do CPDM, conforme o art. 153 do PDM para apreciacdo e deliberagdo do afastamento

frontal da Rua Afonso Alves, bairro Carlos Germano Naumann. Manifestacao: O Superintendente
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de Planejamento Urbano Leonardo Lizardo apresenta a solicitacdo. Explica que a equipe técnica
da Seduma iniciou o estudo para a revisdo do PDM. A conselheira Renata solicita que seja
colocado no site da prefeitura a disponibilizagdo dos novos loteamentos para facilitar a pesquisa
do requerente e do responsavel técnico. O Superintende de Planejamento mostra a localizacéo e
explica que a Rua Afonso Alves esta inserido na zona de uso diverso 1 (zud 1) e que a maior partes
das edificacOes ndo seguem o afastamento previsto em lei. Destaca que estd se tornando um
problema para andlise técnica, ja que os lotes sdo pequenos para o valor do afastamento solicitado
por lei. Explica que o empreendimento foi aprovado com afastamento de 5,0 metros e ndo deu
afastamento e que o responsavel técnico solicitou a supressdo do afastamento seguindo o art. 153
da Lei do PDM. O conselheiro Geraldo ressalta que nesse caso, o requerente deveria ser multado,
pois ndo seguiu o projeto de acordo com a aprovagdo do projeto. O Superintendente de
Planejamento Leonardo Lizardo mostra o estudo realizado pela equipe técnica da Seduma e
entende que nesse caso pode ser votado pela reducio do afastamento frontal por trecho na Rua
Afonso Alves. O conselheiro destaca que o processo deveria se enviado ao setor de fiscalizacdo
para notificacdo. O Superintendente de Planejamento Urbano Leonardo Lizardo explica que o
empreendimento passou pela fiscalizacdo e o foi notificado para a sua devida regularizagdo. O
conselheiro Fernando pede explicacdo sobre o fluxo do projeto. O Superintendente de
Planejamento Urbano explica o tradmite do processo aos conselheiros. O Superintendente de
Planejamento sugere a supressdo do afastamento frontal de 1,5 metros na Rua Afonso Alves.
Deliberacao: Dirimidas todas as duvidas e estando aptos a votar, os conselheiros por unanimidade
seguem o analista para supressdo do afastamento frontal de 1,5 metros na Rua Afonso Alves. Por
impedimento regimental, ndo houve votagdo do representante do Presidente do Conselho,
Leonardo Lizardo. 04 - Viabilidade ESP2467952910 — Benedito Richa Ramos - solicitacdo de
viabilidade municipal de uso e ocupacio do solo, requerida por Benedito Rocha Ramos (CPF:
121.535.537-84), para fins de cadastro do CNPJ, para exercer a atividade principal de ‘Locacao de
automoéveis sem condutor’ (CNAE 7711-0/00) e ‘Locacio de outros meios de transporte nio
especificados anteriormente, sem condutor’ (CNAE 7719-5/99), localizado na Avenida Silvio
Avidos, n° 3050, bairro Vila Real, Colatina/ES, CEP: 29.706-720, Inscricio Imobilidria n°
01.05.090.0167.001, com é&rea total vinculada a atividade de 600,00 m?. Conforme a Lei Municipal
5.273/2007, o empreendimento estd inserido na zona de uso diverso 1 (zud 1) e a atividade
enquadra-se como ‘comércio principal’, de USO TOLERADO na localidade. A coordenadora de
Fiscalizacdo Urbanistica, Danielly Ohnesorge, encaminha o processo a Reunido do CPDM para
verificar a necessidade de maiores exigéncias, pelo fato da atividade ser considerada tolerada,
conforme o pardgrafo 3° do art. 139 do PDM. Manifestacdo: O Superintendente de Planejamento
Urbano Leonardo Lizardo apresenta a solicitagdo, encaminhado ao conselho por uso tolerado no
local. A coordenadora de Fiscalizacdo Urbanistica Danielly Ohnesorge explica que o comércio é de
uso principal por isso a solicitacdo foi enviado ao conselho, mostrando o local da implantagdo do
comércio. Leonardo Lizardo explica que o processo ja estd em andlise no PRE. Francisco Hermes
fala sobre a construgiio estar em sobreposicdo ao cérrego e sobre questdo da acessibilidade das
casas que estdo atras no lote em questdo. Rafael questiona sobre aprovar a instalagdo antes da

aprovacdo do projeto no PRE. Rafael sugeriu a abertura de um processo administrativo sobre a
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questdo ambiental no local devido o cdrrego que passa no local. Danielly esclarece que a
viabilidade ndo dé autorizagdo para aprovacdo de projeto no local, somente o uso e ocupacdo da
atividade no local. Leonardo Lizardo esclarece que segundo o PDM ele é enviado ao conselho por
causa de uso tolerado e ndo impede a atividade no local, vindo para o conselho para
recomendacgdes. Francisco sobre a cobranca de medidas compensatérias desses
empreendimentos. Deliberacdo: Dirimidas todas as duvidas e estando aptos a votar, os
conselheiros, por unanimidade exigem uma abertura de processo administrativo sobre a questdo
ambiental no local (das edificacbes no entorno do cérrego), exceto Ricardo que nido possui
exigencias. Por impedimento regimental, ndo houve votacdo do representante do Presidente do
Conselho, Leonardo Lizardo. 05 - Viabilidade ESP2468737120 - Wellington de Oliveira Teles -
solicitacdo de viabilidade municipal de uso e ocupacdo do solo, requerida por Wellington de
Oliveira Teles (CPF: 776.323.381-87), para fins de cadastro do CNPJ, para exercer a atividade
principal de ‘Transporte rodoviirio de carga, exceto produtos perigosos e mudancas,
intermunicipal, interestadual e internacional’ (CNAE 4930-2/02), localizado na Rua Jodo
Giurizato, n°® 20, bairro Mario Giurizato, Colatina/ES, CEP: 29.706-720, Inscricdo Imobilidria n°
01.05.6650282.001, com drea total vinculada a atividade de 138,96 m®. Conforme a Lei Municipal
5.273/2007, o empreendimento estd inserido na zona de uso diverso 3 (zud 3) e a atividade
enquadra-se como ‘servico especial’, de USO TOLERADO na localidade. A coordenadora de
Fiscalizacdo Urbanistica, Danielly Ohnesorge, encaminha o processo a Reunido do CPDM para
verificar a necessidade de maiores exigéncias, pelo fato da atividade ser considerada tolerada,
conforme o pardgrafo 3° do art. 139 do PDM. Manifestacdo: O Superintendente de Planejamento
Urbano Leonardo Lizardo apresenta a solicitacdo para o conselho. A coordenadora de Fiscalizacdo
Urbanistica Danielly Ohnesorge explica que o comércio j4 estd instalado no local como comércio
de medicamentos, e é necessario incluuir o CNAE de transporte, onde no local j4 existe a entrada
de carga e descarga. Geraldo observa que o pedido para essa mudanca é somente para evitar a
burocracia administrativa. Danielly ndo vé maiores exigéncias para a viabilidade. Deliberacio:
Dirimidas todas as duvidas e estando aptos a votar, os conselheiros, por unanimidade ndo
possuem maiores exigéncias para as atividades solicitadas. Por impedimento regimental, ndo
houve votacdo do representante do Presidente do Conselho, Leonardo Lizardo. Francisco Herme
deixou a reunido. 06 - Viabilidade ESP2468926271 - Nayara Carla da Silva Paulo - solicitagdo de
viabilidade municipal de uso e ocupacao do solo, requerida por Nayara Carla da Silva Paulo
(CPF: 143.654.517-07), para fins de cadastro do CNPJ, para exercer a atividade principal de
‘Recuperacio de sucatas de aluminio’ (CNAE 3831-9/01) e ‘Recuperacio de materiais metalicos,
exceto aluminio’ (CNAE 3831-9/99), localizado na Rodovia do Café Gether Lopes de Farias, n° 700,
bairro Sdo Silvano, Inscricdo Imobiliaria n°® 01.05.130.0304.001, com area total vinculada a
atividade de 1.950,00 m?. Conforme a Lei Municipal 5.273/2007, o empreendimento esta inserido
na zona de uso diverso 1 (zud 1) e a atividade enquadra-se como ‘comércio principal’, de USO
TOLERADO na localidade. A coordenadora de Fiscalizacdo Urbanistica, Danielly Ohnesorge,
encaminha o processo a Reunido do CPDM para verificar a necessidade de maiores exigéncias,
pelo fato da atividade ser considerada tolerada, conforme o paragrafo 3° do art. 139 do PDM.

Manifestacdo: O Superintendente de Planejamento Urbano Leonardo Lizardo apresenta a
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solicitacdo para o conselho, informando que se trata de uso tolerado. A coordenadora de
Fiscalizacdo Urbanistica Danielly Ohnesorge explica que o imével se encontra préximo ao
Supermercado Oba, onde o requerente solicita a viabilidade por mudanca de CNAE. Danielly
sugere o licenciamento ambiental do empreendimento. Deliberacio: Dirimidas todas as davidas e
estando aptos a votar, os conselheiros, por seguir a sugestdo da analista pelo licenciamento
ambiental. Por impedimento regimental, ndo houve votagdo do representante do Presidente do
Conselho, Leonardo Lizardo. O Representante do Presidente do Conselho deu por encerrada a
reunido as 10h26min (dez horas e vinte e seis minutos), lavrando-se a presente Ata, a qual foi por
mim, Danielly Ohnesorge do Nascimento, Coordenadora Fiscalizacdo Urbanistica

, redigida e, ao final, aprovada e assinada por todos os
conselheiros presentes.

Leonardo Lizardo
Seduma - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente

Francisco Hermes Lopes
(Aeac)

Rafael Rebelo de Oliveira Albane
(Idaf)

Ricardo Luiz Pretti
(Semder)

Jocimar Alves
(Semtran)

Geraldo Ludovico
(Aproc)

Willian da Cunha Ventura

(Engenheiro Analista da Seduma)

Leandro Dellacqua Coutinho
(Crea)

Leandro Dellacqua Coutinho
(Crea)

Fernando Cassari
(Elfsm)

Mateus Zanoni Ribeiro
(Semfaz)

Renata Merlo Ruiz
(Cau)

Jayciane Paigung Corradi
(Superintendente da Seduma)
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