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EDIFICIO MULTIFAMILIAR - MARTINELLI CONDOMINIO CLUBE

DADOS DO EMPREENDIMENTO

REQUERENTE Martinelli Condominio Clube
CNPJ 52.130.843/0001-06
Endereco Avenida Fioravante Rossi, n° 2078, Martineli
Cidade/Estado Colatina/ES
CEP 29.703-858
Coordenadas
oo SIRGAS 2000 UTM 24K 328631 E / 7838740 S
Geograficas

META AMBIENTAL

Consultoria e Projetos




EDIFICIO MULTIFAMILIAR - MARTINELLI CONDOMINIO CLUBE

o Atividade  principal:  Edificio
multifamiliar (condominto

predominantemente vertical);

o Caracteristicas: empreendimento

voltado para habitacao, com
espaco externo para lazer e

atividades recreativas.
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EDIFICIO MULTIFAMILIAR - MARTINELLI CONDOMINIO CLUBE

PROCESSO

Aprovacao dos projetos /
Liberacao de alvaras

Construcao do edificio

Comercializacao das
unidades / ocupacao dos

apartamentos
META AMBIENTAL

Consultoria e Projetos




LOCALIZACI\O DE EMPREENDIMENTO
Martinelli Condominio Clube Ltda Loca lizag5o
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Caracteristicas da localizagcao: area urbana
consolidada, com uso e ocupacao do solo

diversificado e estrutura viaria;

SR BT S Populacido: De acordo com o lJSN, em 2012 eram
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410 habitantes (baseado no Censo 2010), no entanto,

‘ 5 . e Projecd@o Universal Transversa de Mercator
Area - Martinelli Condominio Clube | paTuM sIrRGAS 2000
Zona: 24S

Edificagbes vizinhas na AID Unidade: Metros

S e | G e analisando o historico espacial, nota-se que houve
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aumento nas edificacdes construidas.




EDIFICIO MULTIFAMILIAR - MARTINELLI CONDOMINIO CLUBE
CARACTERISTICAS ESTRUTURAIS

o Area total do terreno: 15.711,67 m2;

o Area computavel: 9.149,44 m?;

o Area a ser construida (todos os pavimentos): 16.806,70 m?;

o Estrutura: Edificilo com 18 pavimentos, 192 apartamentos, 223
vagas de estacionamento (carros e motos), area externa de lazer e
eventos contando com playground, area gourmet, piscina com deck

e um espaco para academia particular, sendo acessada apenas pelos

moradores do edificio.
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AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

o Area de influéncia direta (AID): delimitada em um raio de 250
metros a partir dos limites do empreendimento. Compreende uma
parte do bairro Martineli e do batrro Vista Linda.

o Area de influéncia indireta (All): delimitaram-se os bairros
Martineli, Sao Braz e Honorio Fraga como integrantes da All neste

estudo.
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AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

AREA DE VIZINHANCA

o Bairro: Martinelg
o Via: Avenida Floravante Rosst

o Padrao de uso e ocupacao do solo: abrange residéncias,

atividades comerciais e industriats

o Limites: limita-se com os bairros Honorio Fraga, Sao Braz, Vista

Linda e Santos Dumont.
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USO E OCUPACAO DO SOLO
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Anexo da Lei Municipal n. 6338/2016
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AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

Plano Diretor Municipal

o Zoneamentos: Zona de Uso Diverso (ZUD-2) e Zona
Residencial (ZR-3); Nao havera interferéncia em ZPA

(area permeavel — area verde);

o Regularidade da

ocupacao: em  ambos

zoneamentos 0s

Edifictos Multifamiliares sao

permitidos.
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AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

Imagem frontal do terreno.
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ASPECTOS DA PAISAGEM

MEIO AMBIENTE E URBANO

o Estruturas naturais: o componente ambiental e paisagistico mais

importante deste estudo € o Rio Doce.

o O entorno ja possul ocupacao urbana ha muitos anos. A paisagem
urbana no local € caracterizada pela horizontalidade. Todavia, o
municipio de Colatina passa pro um processo de verticalizacao

intenso com a construcao de edificios.
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ASPECTOS DA PAISAGEM

MEIO AMBIENTE E URBANO

o Arborizacao: a AID é caracterizada por muitos "vazios urbanos”
em propriedades privadas, com espacos permeaveis, 0 que
enriquece a vegetacao da localidade. O Martinelli Condominio

Clube seguira pelo mesmo caminho, preservando uma area verde

NO e5Spaco.
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ASPECTOS DA PAISAGEM

Registro fotografico aéreo da regiao
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS

o Os equipamentos publicos comunitarios compreendem as
instalacbes destinadas ao atendimento da populacdo quanto a
educacao, saude, cultura, assisténcia social, esportes, lazer,
seguranca publica, abastecimento, servicos funerarios e

semelhantes (BRASIL, 2001).
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS

Categoria NBR 9.284/1986 Tipo do Equipamento

Infraestrutura

Esporte e Lazer

Educacao
Segurancga Publica e Protecao
Cultura e Religiao

Administracao Publica

Saude

Empresa de energia elétrica, agéncias
bancarias, empresas de telefonia e afins

Quadra poliesportiva, arena cultural e

afins 03
Escolas publicas e ensino superior 04
12 CIA do 8° BPM 01
Templos religlosos 04
Reparticao publica de governo -
Unidades basicas de saude, clinica e 04

hospital veterinario
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS

Equipamento urbano

Abastecimento de agua
tratada

Coleta de esgoto sanitario

Coleta de residuos solidos
urbanos

Energia elétrica e
tluminacao publica

Rede de drenagem pluvial

Disponibilidade na area de estudo

Servico prestado pelo SANEAR. Toda regiao € atendida pela
ETA Il (Bairro N. Sra. Aparecida)

O batrro passou por obras para implantacao da rede
coletora, permitindo a futura interligacao do
empreendimento.

Servico prestado pelo SANEAR e suas contratadas.
Segundas, quartas e sextas-feiras a partir de 12h00min

Servico prestado pela Empresa Luz e Forca Santa Maria.
Toda regiao e abrangida. O local de instalagao ja esta
cadastrado como unidade consumidora de baixa tensao

Foram identificados ao longo da via alguns pontos de
coleta de aguas pluviats.
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SISTEMAS DE TRANSPORTE E CIRCULACAO

SISTEMA VIARIO

o Caracterizacao viaria: efetuada conforme o Plano de Mobilidade
Urbana do municipio. Analise das vias de acesso ao
empreendimento para entender a demanda atual e o
comportamento da demanda futura.

o O acesso ao empreendimento s6 pode ser feito pela Avenida

Fioravante Rossi.
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ACESSO VIARIO

MARTINELLI CONDOMINIO CLUBE LTDA
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SISTEMAS DE TRANSPORTE E CIRCULACAO

SISTEMA VIARIO

Via Classificacao

Avenida Fioravante

Rossi Arterial

Rua Joao Juliant Coletora
Alameda H Coletora

Rua Projetada Vinte e Coletora

Um

Primario

Secundario

Secundario

Secundario
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SISTEMAS DE TRANSPORTE E CIRCULACAO

SISTEMA VIARIO

o Transporte publico: linhas de Onibus do transporte coletivo
municipal que fazem o translado entre o Terminal Rodoviario
urbano, na Praca Sol Poente, e os bairros Honorio Fraga, Columbia
e o distrito de Itapina. A AID possut ao menos dois pontos de
ontbus.

o Possivelmente pode ocorrer a insercao de mais um ponto de
onibus neste trajeto, assim como foi feito com o Residencial

Cecilia Nitz, por exemplo.

o Outras caracteristicas: nao existem pontos de taxt na regiao e

nao ha delimitacao oficial de vagas de carga e descarga. mﬁjﬁt(ﬁr?&?}[ﬂ;




IMPACTOS AMBIENTAIS E
URBANOS SOBRE A VIZINHANCA
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ANALISE DOS IMPACTOS

o Silva (1994):

1) Magnitude: deve mensurar a

grandeza ou amplitude do impacto,

propondo a seguinte escala:

©)

©)

©)

Nenhum impacto ou 0O (zero);
Desprezivel ou 1 (um);

Baixo grau ou 2 (dots);

Médio grau ou 3 (trés);

Alto grau ou 4 (quatro);

Mutto alto ou 5 (cinco).

2) Classificacao qualitativa (valor):

Deve descrever o impacto quanto ao seu beneficio ou maleficio.

©)

©)

Positivo: quando causa melhorias na qualidade do meio;

Negativo: quando causa efeito reverso, ou seja, traz danos.

3) Ordem:

©)

Direto, primario ou de primeira ordem: consequéncia de
uma relacao de causa e efeito;
Indireto, secundario ou de enésima ordem: consequéncia

secundaria ou cadeia de reacdes em relacao a acao.
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ANALISE DOS IMPACTOS

4) Espaco:

Descreve a posicao, ou seja, se é local, regional ou estratégico (impacto de abrangéncia
coletiva, nacional ou internacional).

5) Tempo:

Classifica em curto, médio ou longo prazo.

6) Dinamica:
o Temporario: permanece apenas um tempo determinado;
o Ciclico: consequéncias ocorrem em ciclos e pode ser constante;
o Permanente: consequéncias nao param de manifestar.

7) Plastica:

Reversivel ou irreversivel.
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IMPACTOS NO MEIO AMBIENTE

Foram analisados os impactos relacionados aos seguintes aspectos:
o Geracao de residuos solidos;

o Geracao de efluentes liquidos;

o Emissao de ruidos e vibracoes;

o Emissdes atmosféricas;

o Movimentacao de solo/terra.
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IMPACTOS NO MEIO AMBIENTE

Requisitos de
avallacao

Impactos

Meio Ambiente

Poluigio do solo por descarte inadequado de residuo

Poluigdo de aguas por descarte inadequado de residuo

Poluigdo do ar por descarte inadequado

Poluigdo de aguas pelo langamento de efluentes sanitarios

Poluigdo do ar por emissdes atmosféricas (fase de inst.)

Poluigdo do ar por emissdes atmosféricas (fase de oper.)

Poluigio sonora pela emissdo de ruidos (fase de inst.)

Poluigio sonora pela emissio de ruidos (fase de oper.)

Movimentagio do solo - terraplanagem

Magnitude Valor | Ordem Espago Tempo Dinamica Plastica
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IMPACTOS NO MEIO AMBIENTE

Fatores-chave de relevancia para o resultado da analise:

o Como o cantetro de obras é espacoso, os residuos da construcao civil serao mais
facilmente gerenciados. Futuramente, na operacao, os residuos solidos gerados
serao gerenciados internamente e passarao a integrar a coleta publica do
municipio;

o Nao ha, no processo, fatores de geracao de alta carga de efluente. Basicamente
serao gerados efluentes domeésticos, que posteriormente serao lancados na
coleta publica.

o No periodo de instalacao, os impactos de maior grau certamente serdo as
emissOes de ruidos e tambéem emissGes atmosfericas, principalmente de material

particulado (poetra).
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CARACTERIZACAO HIPSOMETRICA
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IMPACTOS NO MEIO AMBIENTE

Fatores-chave de relevancia para o

resultado da analise:

o Devido a boa condicao topografica
do terreno, nao serao necessarias
intervencdes de grande porte para

terraplanagem.
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IMPACTOS NO MEIO AMBIENTE

Medidas de controle dos impactos:
o Com relacao aos impactos de mais alto grau, concebeu-se:
o Plano de Controle da Emissao de Material Particulado;
o Plano de Controle da Emissao de Ruidos.
o Para os residuos solidos, o controle esta baseado nos seguintes instrumentos:
o Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos: Construcao Civil e Residuos

Sélidos Urbanos.
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IMPACTOS NO MEIO URBANO

Foram analisados os impactos relacionados aos seguintes aspectos:

o Uso e ocupacao do solo;

o Vizinhanga;

o Patrimonio paisagistico (natural, cultura, vegetacao e arborizacao viaria);
o Adensamento populacional;

o Transporte e circulacao.
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IMPACTOS NO MEIO URBANO

META AMBIENTAL

Consultoria e Projetos
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Regularidade da ocupacio -

Valorizacdo da area de influéncia

Padric de construcdo com arquitetura moderna

Alteracdo no fluxo natural dos ventos [ventilacdo)

lluminacdo natural na drea de influéncia

Impedimento de infiltracdo de dguas pluviais no selo

Preservacdo das estruturas dos patriménios natural, cultura,

vegetacdo e arborizacdo urbana.

Alteragdes na paisagem atual (aspecto visual e valeriz,)

Aumento na demanda dos equip. comunitarios

Aumento na demanda dos equip. urbanos

Modificacdes na estrutura de seg. plblica (patrulhas)

Congestionamentos, riscos de acidnetes e deslocamento do
transito para outras vias

Acidentes com pedesires na regido (falta de infraestr.)

Melhorias na infraestrutura de cirulacdo de pedestres




IMPACTOS NO MEIO URBANO

Fatores-chave de relevancia para o resultado da analise:

@)

@)

A predominancia do uso e ocupacao do solo na regido é de cunho residencial,
Existe outro empreendimento semelhante no entorno. Conforme analise do
PDM, nao ha irregularidades no uso e ocupacao do solo;

Possivels impactos negativos estao relaclonados ao aumento da demanda de
servicos, o que é natural com a insercao de uma edificacao deste porte, que
pode abrigar mais de 190 familias;

A implantacao do Martinelli Condominio Clube podera acarretar em melhorias
na infraestrutura regional, como a construcao de calcadas, pontos de Onibus,
melhorias na sinalizacao de pedestres e a valorizacao imobiliaria e paisagistica

deste espaco urbano.
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IMPACTOS NO MEIO URBANO

Fatores-chave de relevancia para o resultado da
analise:
o Quanto aos aspectos elementares como a
lluminacdo natural, a ventilacado e a
permeabilidade, analisou-se empiricamente
e constatou-se que a interferéncia existira,
mas devido ao grande espaco aberto no
entorno, os impactos sobre estes elementos
serao baixos. E alguns, como a projecao de
mais baixas,

sombra sobre edificacoes

podem ser considerados até positivos.
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IMPACTOS NO MEIO URBANO

Medidas de controle dos impactos ao meio urbano:

@)

@)

@)

Manutencao da area verde aos fundos (area permeavel e de ventilacao);
Sinalizacao correta para entrada e saida de veiculos do empreendimento;
Gestao do canteiro de obras, conforme os planos de controle apresentados para

minimizar os incomodos a vizinhanca.
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CONSIDERACOES FINAIS

o O empreendimento tem como objetivo ser uma opcao mais acessivel ao
colatinense, no setor imobiliario;

o A ocupacao do solo para finalidade residencial é totalmente regular, a luz do
PDM,;

o No campo ambiental, os impactos sao de baixo grau, em sua maioria. Isso
reflete, inclusive, na dispensa de licenclamento ambiental;

o Do ponto de vista urbanistico, a insercao do empreendimento pode acarretar
em um aumento na demanda atual de equipamentos publicos e urbanos, mas o
municiplo fez e esta fazendo modificacdes que suportarao essa demanda.

o Entende-se, por fim, que a possibilidade da instalacao do Martinelli Condominio

Clube é um fator de impacto altamente positivo para o desenvolvimento local.
META AMBIENTAL
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